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Vom Busbahnhof zum Herzstiick
Rudersdorfs -

Innenbereichsentwicklung

Funktionsschwachesanierung
Baukultur

Gute Beispiele zur qualitatsvollen Innen-und Nachverdichtung
Veranstaltung 23.03.2022
Kommunales Nachbarschaftsforum Berlin-Brandenburg e.V. (KNF) und
Ministerium flr Infrastruktur und Landesplanung (MIL)
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Rudersdorf bei Berlin,
Lage Einordnung
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Ostlich am Berliner Ring, B1/5
Achsenzwischenraum, Grundzentrum

nordliche Nachbarin von Tesla/Grunheide
wse




Ridersdorf bel Berlin,
Lage Einordnung |

~ Kalkstein-Tagebau, ehem. Tongruben,
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Rudersdorf bei Berlin,
Lage Einordnung

groRter AG = Gesundheitswirtschaft
(noch) kein Personenbahnhof
aber moderne Strallenbahn
4 Ortsteile
aber keine Liebesheirat
attraktives Wohnen
aber lebendige Mitte fehlt

Einkaufszentren A10,
Kaufpark Eiche und
BIn- Friedrichshagen
strahlen aus
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Rudersdorf
Historie
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Riuidersdorf
Historie

die Redenstral3e bis in die 70ger Jahre das
Zentrum Rudersdorfs wurde abgerissen
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das Wohngebiet F.-Engels-Ring /
Briuckenstralle entstand

die Redenstral3e heute — die
Stral3enbahngleise sind noch
vohanden
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SG Ortszentrum Rudersdort < 7= = ¢, \cruncscesier
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D °u v \, = "\( Anlage 2 zum Abschlussberlcht

- | . \ Plan umgesetzter

MalRnahmen bls 2021

e e o oww Grooge des Saclkerungsoebes

| Realisjerte Varhaben mit Epsatz von
Stadtabauldrdermitteln

B.3
B.4

B.51.1

B.5.1.2

NECHE

B.4 sose B. 5.1.1

B. 9 tls 2009

e die e
Gastliergirafleadvien

ool

NN B h Komtdsaton ek pleat
it ~ hanzkater Hile

041991 Vorb. Untersuchungen
1 1992 Sanierungsgebiet

> 1993 Forderung SE Progr.

< | B-Plan zur Nachverdichtung

2018 Aktive Stadtzentren

2020 Lebendige Zentren

SG - nochmals verlangert
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Riudersdorf
Historie

Das neue Ortszentrum
brauchte eine neue Mitte.

der Busbahnhof

im friheren
Zentrumsrandbereich in den
80ger und 90ger Jahren
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SG Ortszentrum Rudersdorf

Ziel: Funktionsschwachesanierung

Der Busbahnhof wurde
2009 zum Marktplatz
umgestaltet, aber die
raumliche Fassung
fehlte.
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SG Ortszentrum Rudersdorf

Ziel: Funktionsschwéachesanierung -~

Restitutions- und
Eigentumsprobleme bis zum
Bundesverfassungsgericht

Treuhand. Zwischenerwerb BSG mbH

Investorenauswahlverfahren

Unterstlitzung BSG mbH
(Sanierungstrager und mehrfach
Partner bei Wettbewerben)

Auslobung - Exposé Feb. 2016
995 m?, wichtig:
Mischnutzung aus
Wohnen und
Gewerbe
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Investorenauswahlverfahren

& intwurf Investor Planungsbiro
A, vt
. -O_ Ju " 1 WBG Rudersdorf mbH Ingenieurgesellschaft BBP
R R Bauconsulting mbH
ve By
* N
NN
2 WBG Rudersdorf mbH HTR Architekten und
Ingenieure GmbH
3 BBF Berlin-Brandenburger | CMB Architecture Berlin

Flachenentwicklungs
GmbH

Tabelle 1: eingereichte Entwiirfe der Investoren/ Planungsburos

Die WBG hatte einen eigenen beschrankten Einladungswettbewerb zur
Gestaltung des Baugrundstticks durchgeflihrt. 6 Blros hatten sich beteiligt.
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Der Entwurf der CMB Architecture beauftragt durch die BBF
Berlin- Bbg Flachenentwicklungsagentur Uberzeugte durch die
Eckbetonung wie die gegenlberliegende Sparkasse, wurde
aber letztlich mehrheitlich fur zu ,grof3stadtisch® befunden.
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Der Entwurf der Ing.-ges. BBP Bauconsulting mbH fir die
WBG Rudersdorf wurde verworfen, weil er im Vergleich zu
den anderen Vorschlagen zu sehr als Stadtvilla, nicht mit
deutlicher, den Marktplatz fassender Raumkante aufwartete.




Der Siegerentwurf der ortsansassigen HTR-Architekten und
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Ingenieure GmbH flr die WBG Rudersdorf Uberzeugte durch
die gewiinschte geschlossene Marktplatzfront, die Gestaltung in
Reminiszenz an den Tagebau, optimierte Nutzflachen und
vergleichsweise gunstige Herstellungskosten.



Investorenauswahlverfahren
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18 Punkta

Platz 1

Platz 3

Platz 2

WBG mit dem Projekt der HTR erhielten
den Zuschlag zur Projektumsetzung. Aber
nach breiter Diskussion wurde nachjustiert:
zwei eng beieinander, aber voneinander
getrennt stehende Wohn- und
Geschaftshauser wurden realisiert.




12 Wohnungen mit 775 m? Wohnflache, 4 Gewerbeeinheiten 254 m? Nutzflache
weitestgehend barrierefrei, Aufztige, Balkone oder Terrassen

ersten Einzuge ab Marz 2020
Gesamtbaukosten in Hohe von etwa 3,1 Mio. Euro
(ca. 10 % uber den kalkulierten Kosten)




Qualitatssiegel

8.

»gewohnt gut”

Fit fiir die Zuku

September 2021



e Sehr zufriedene Mieter
e 1 Jahr Nutzersuche flr
die Gewerbeeinheiten

* Weitere
P hyS | Ot h era p | e Bauzeitraum: Marz 2018 bis Mirz 2020
. Gesamtbaukosten: 3,15 Mio. Euro
(4 Im Zentru m) Wohnungsmieten: 9,93€/m?- 11,00 £/m?

 Keine MaRnahme
zur Belebung des Zentrums
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Licht und Schatten -
Aussichten

Nur am Dienstagvormittag

kommt etwas Leben auf

Neuer den Markt: die &
FuBBweg ins Physiotherapie hat tiberall &
Zentrum . grau geténte, nicht
TN einsehbare Fenster

VL B
p] 22 e
hat Corona nicht . n Tt friher Boutiquen, heute
. e

Uberlebt: das | | R y gl ] vietnamesische Laden
beliebte ,Kalkstein” — —
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Weiter dranbleiben!

e Baume auf den Markt und mobile
Angebote, kein Parkplatz!

 Gesundheitsstandort — aber lebendig!
e Vollversorger EDEKA und
* Verwaltungszentrum als Anker

* neue Wohnquartiere — Mischung
anregen

 am Kolonistenfriedhof —
Bewegungsflache (Scater u. Senioren),
vielleicht Multi-Treff

e Alternative Nutzungen - Wiesenzirkus

 Wanderweg und Verknupfung mit
Museumspark und Kulturhaus
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GEMEINDE RUDERSDORF BEI BERLIN
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Gemeinde Rudersdorf bei Berlin

Hans-Striegelski-Stralle 5
15562 Ridersdorf bei Berlin

Sabine Ldser
BuUrgermeisterin

Tel: 03 36 38/85-303
E-Mail: Buergermeisterin@ruedersdorf.de
Homepage: www.ruedersdorf.de

Dankeschon fiir lhre Aufmerksamkeit!


mailto:Buergermeisterin@ruedersdorf.de
http://www.ruedersdorf.de/

