
Vom Busbahnhof zum Herzstück 
Rüdersdorfs -
Innenbereichsentwicklung
Funktionsschwächesanierung 
Baukultur

Gute Beispiele zur qualitätsvollen Innen-und Nachverdichtung

Veranstaltung 23.03.2022 

Kommunales Nachbarschaftsforum Berlin-Brandenburg e.V. (KNF) und 

Ministerium für Infrastruktur und Landesplanung (MIL) 



Rüdersdorf bei Berlin,

Lage Einordnung 

- östlich am Berliner Ring, B1/5 

- Achsenzwischenraum, Grundzentrum

- nördliche Nachbarin von Tesla/Grünheide

- wse



Rüdersdorf bei Berlin,
Lage Einordnung 

Kalkstein-Tagebau, ehem. Tongruben,  

Baustoffindustrie und Logistik,

CO2-Neutralität anstrebendes Zementwerk, 

Erdgas- und H2-Speicher, Industrieruinen



• größter AG = Gesundheitswirtschaft 

• (noch) kein Personenbahnhof

aber moderne Straßenbahn 

• 4 Ortsteile  

aber  keine Liebesheirat

• attraktives Wohnen 

aber   lebendige Mitte fehlt

Einkaufszentren A10,
Kaufpark Eiche und 
Bln- Friedrichshagen
strahlen aus



Rüdersdorf 
Historie



Rüdersdorf 
Historie

die Redenstraße bis in die 70ger Jahre das 

Zentrum Rüdersdorfs wurde abgerissen

die Redenstraße heute – die 

Straßenbahngleise sind noch 

vohanden

das Wohngebiet F.-Engels-Ring / 

Brückenstraße entstand



SG Ortszentrum Rüdersdorf
Ziel: Funktionsschwächesanierung

1991 Vorb. Untersuchungen 

1992 Sanierungsgebiet

1993 Förderung SE Progr.

B-Plan zur Nachverdichtung

2018 Aktive Stadtzentren

2020 Lebendige Zentren

SG - nochmals verlängert



der Busbahnhof 

im früheren 

Zentrumsrandbereich in den 

80ger und 90ger Jahren

Das neue Ortszentrum 

brauchte eine neue Mitte.



SG Ortszentrum Rüdersdorf
Ziel: Funktionsschwächesanierung

Der Busbahnhof wurde 

2009 zum Marktplatz 

umgestaltet, aber die 

räumliche Fassung 

fehlte.



Unterstützung BSG mbH 
(Sanierungsträger und mehrfach 
Partner bei Wettbewerben)

Auslobung - Exposé Feb. 2016

995 m², wichtig: 

Mischnutzung aus 

Wohnen und 

Gewerbe

Restitutions- und 
Eigentumsprobleme bis zum 
Bundesverfassungsgericht

Treuhänd. Zwischenerwerb BSG mbH

SG Ortszentrum Rüdersdorf
Ziel: Funktionsschwächesanierung

Investorenauswahlverfahren

18.01.2016



Investorenauswahlverfahren

Die WBG hatte einen eigenen beschränkten Einladungswettbewerb zur 

Gestaltung des Baugrundstücks durchgeführt. 6 Büros hatten sich beteiligt.



Der Entwurf der CMB Architecture beauftragt durch die BBF 

Berlin- Bbg Flächenentwicklungsagentur überzeugte durch die 

Eckbetonung wie die gegenüberliegende Sparkasse, wurde 

aber letztlich mehrheitlich für zu „großstädtisch“ befunden.



Der Entwurf der Ing.-ges. BBP Bauconsulting mbH für die 

WBG Rüdersdorf wurde verworfen, weil er im Vergleich zu 

den anderen Vorschlägen zu sehr als Stadtvilla, nicht mit 

deutlicher, den Marktplatz fassender Raumkante aufwartete.



Der Siegerentwurf der ortsansässigen HTR-Architekten und 

Ingenieure GmbH für die WBG Rüdersdorf überzeugte durch 

die gewünschte geschlossene Marktplatzfront, die Gestaltung in 

Reminiszenz an den Tagebau, optimierte Nutzflächen und 

vergleichsweise günstige Herstellungskosten.



WBG mit dem Projekt der HTR erhielten 

den Zuschlag zur Projektumsetzung. Aber 

nach breiter Diskussion wurde nachjustiert: 

zwei eng beieinander, aber voneinander 

getrennt stehende Wohn- und 

Geschäftshäuser wurden realisiert.



12 Wohnungen mit 775 m² Wohnfläche, 4 Gewerbeeinheiten 254 m² Nutzfläche 

weitestgehend barrierefrei, Aufzüge, Balkone oder Terrassen 

ersten Einzüge ab März 2020 

Gesamtbaukosten in Höhe von etwa 3,1 Mio. Euro 

(ca. 10 % über den kalkulierten Kosten)



Qualitätssiegel 
„gewohnt gut“-
Fit für die Zukunft 

September 2021



• Sehr zufriedene Mieter

• 1 Jahr Nutzersuche für 

die Gewerbeeinheiten

• Weitere 
Physiotherapie 
(4 im Zentrum)

• Keine Maßnahme 

zur Belebung des Zentrums



Nur am Dienstagvormittag 

kommt etwas Leben auf 

den Markt: die 

Physiotherapie hat überall 

grau getönte, nicht 

einsehbare Fenster 

früher Boutiquen, heute 

vietnamesische Läden

hat Corona nicht 

überlebt: das 

beliebte „Kalkstein“

Neuer 

Fußweg ins 

Zentrum



Weiter dranbleiben!

• Bäume auf den Markt und mobile 
Angebote, kein Parkplatz!

• Gesundheitsstandort – aber lebendig!

• Vollversorger EDEKA und

• Verwaltungszentrum als Anker

• neue Wohnquartiere – Mischung 
anregen

• am Kolonistenfriedhof –
Bewegungsfläche (Scater u. Senioren), 
vielleicht Multi-Treff

• Alternative Nutzungen - Wiesenzirkus

• Wanderweg und Verknüpfung mit 
Museumspark und Kulturhaus



Verwaltungs-

zentrum

Bewegungs-

fläche und 

zentrumsnaher 

Parkplatz
hist. Straßenbahndepot 

einbeziehen!

Weg am Tagebaurand zum Museumspark



IEK Rüdersdorf

Lebendige Zentren



einzelne Sätze, häufig verwendete Ausdrücke

ganz einfache kurze Sätze; Vertraute Wörter

Dankeschön für Ihre Aufmerksamkeit!

Sabine Löser
Bürgermeisterin 

Tel: 03 36 38/85-303
E-Mail: Buergermeisterin@ruedersdorf.de
Homepage: www.ruedersdorf.de

Gemeinde Rüdersdorf bei Berlin
Hans-Striegelski-Straße 5
15562 Rüdersdorf bei Berlin 

mailto:Buergermeisterin@ruedersdorf.de
http://www.ruedersdorf.de/

